
   EESTI VABARIIGI RIIKLIKU MAA-AMETI KÄSKKIRI
 
     "Taludele maa kasutamiseks andmise ajutise juhendi"

kinnitamise kohta
 
     Eesti   NSV   taluseaduse  rakendamiseks   ning   õiguskorra 
tagamiseks maa andmise küsimuste lahendamisel käsin:
 
     1.   Kinnitada   juurdelisatud  "Taludele  maa  kasutamiseks 
andmise ajutise juhendi" uus redaktsioon.
 
     2.  Kehtestada, et nimetatud korra järgi toimub taludele maa 
andmine   kuni   Eesti  Vabariigi   maa- ja   maakorraldusseaduse 
jõustumiseni.
 
     3.   Õigustalitusel   teha  käesolevaga  kinnitatud   juhend 
teatavaks   maakondade  valitsuste  maa-ametitele,   kes  tagavad 
nimetatud korra järgmise koostöös omavalitsusorganitega.
 
     4. Käesolev käskkiri jõustub 1.detsembrist 1990.a.
 
     5.  Lugeda  kehtetuks  Eesti  Vabariigi  Riikliku  Maa-ameti 
3.septembri  1990.a.  käskkirjaga  nr.3  kinnitatud  "Talule  maa 
kasutamiseks andmise ajutine juhend".
 
                    Peadirektori asetäitja R. VALLNER
 
Tallinn, 22. novembril 1990. a. Nr. 7.
 
------
                                             Kinnitatud
                                   Eesti Vabariigi Riikliku 
                                   Maa-ameti 22.novembri 1990.a.
                                   käskkirjaga nr.7
 
     Taludele maa kasutamiseks andmise ajutine juhend
 
     Taludele maa kasutamiseks andmine toimub alljärgnevalt:
 
     1. Talumaa taotlemine
 
     Talumaa  saamiseks pöördub talu taotleja maa asukoha  järgse 
maakonna   maa-ameti,   valla  puhul  vallavalitsuse  (maakonnalt 
vastavad  volitused  saanud  külanõukogu  täitevkomitee)   poole. 
Nimetatud  organid varustavad talu taotleja vajalike  dokumentide 
blankettidega ning selgitavad talu taotlemisel kehtivat korda.
 
     2. Taotlusmaterjalide esitamine
 
     Talu  taotleja  esitab  maakonna  maa-ametile,  valla  puhul 
vallavalitsusele (maakonnalt vastavad volitused saanud külanõukogu 
täitevkomiteele) järgmised dokumendid:
 
     2.1.1. Maataotlus, milles on märgitud:
     -maa suurus, asukoht ja muud vajalikud andmed;
     - talupere   liikmete   loetelu  ja   talupere   täisealiste 
liikmete allkirjad;
     - märge  talu  taastamise,  uue  talu  loomise  või  talumaa 
suuruse muutmise kohta;
     - talupidamise lühiprogramm (sh. andmed maa viljelusväärtuse 
ja tootmispotentsiaali kohta).
 
     2.1.2. Talu omandi või pärimisõiguse dokumendid.
 
     2.1.3.  Maataotluse kooskõlastuste leht,  mis täidetakse iga 
senise maakasutaja kohta eraldi.



 
     Maataotluse  kooskõlastuste  leht  peab  sisaldama  järgmisi 
andmeid:
     - taotletava  maa  ligikaudne  suurus,   sh.   haritav  maa, 
metsamaa ja veekogu;
     - taotletaval     maal    paiknevad    senise    maakasutaja 
põhivahendid, nende ülesandmise või kompenseerimise kord;
     - senise maakasutaja eritingimused;
     - maataotleja  seisukoht  senise  maakasutaja  eritingimuste 
kohta;
     - vallavalitsuse või küla täitevkomitee seisukoht;
     - taluhoonete kuuluvus ja edasine kasutamine;
     - maa-alal  paiknevad õue-aiamaad,  ehituskrundid  ja  nende 
edasine kasutamine, loobumise korral kirjalik nõusolek;
     - valla staatuse korral maakonna maa-ameti seisukoht,  selle 
puudumisel ka maakonnavalitsuse seisukoht.
 
     Maakonnavalitsusel    on   õigus   kehtestada    maakasutuse 
erinõudeid looduskaitsealadel ja teistel vajalikel juhtudel.
 
     Vallavalitsusel  ja  maakonna maa-ametil on õigus  vajadusel 
nõuda täiendavaid kooskõlastusi.
 
     2.1.4.  Taotletava  maa-ala skeemil peavad  olema  järgmised 
andmed:
     -seniste maakasutajate, endiste talude ja taotletava maa-ala 
piirid;
     - taluhoonete paiknemine ja kuuluvus;
     - kodanike õue-aiamaade paiknemine ja kuuluvus;
     - seniste maakasutajate põhivahendite paiknemine;
     - maa taotleja ja senise maakasutaja allkiri.
 
     Taotletava   maa-ala  skeem  1:10  000  viseerib  vald   või 
külanõukogu ja maakonna maa-amet ning kinnitab pitseriga.
 
     2.1.5.   Vormistatakse   dokumendid  endistest   talumaadest 
loobumise  kohta,  mis  jäävad  taotletava  maa  piiresse,  nende 
omanikelt  või  seadusjärgsetelt pärijatelt  (dokumendid  tõestab 
vald, külanõukogu või notar).
 
     Kirjalikult  loobumise  puudumisel võib maa  anda  ajutiseks 
kasutamiseks  kuni  taluseaduses  kehtestatud  talude  taastamise 
eelisõiguse  aja möödumiseni.  Selle aja möödumisel vormistatakse 
maa tähtajata kasutamiseks.
 
     2.1.6.  Uue  talu  loomisel on  vajalik  senise  maakasutaja 
nõusolek, talu taastamisel majandi seisukoht.
 
     2.1.7.    Talupere   täiskasvanud   teovõimeliste   liikmete 
nõusolek, kui taotletakse talumaa suuruse muutmist.
 
     2.2.  Vallavalitsus või maakonna maa-amet (valla puudumisel) 
koondab  ettevalmistatud  materjalid ja  annab  need  maaeralduse 
juriidilise     toimiku    vormistamiseks    ja    mõõdistamiseks 
maakorraldustöid tegevale asutusele.  Vormistamiseks  esitatavate 
materjalide  komplektsuse  ja  õigsuse  eest  vastutab  vald  või 
maakonna maa-amet.
 
     2.3.  Maa  andmise  aluseks  on  maakorralduse  kava.  Selle 
puudumisel    vallavalitsus   või   maakonna   maa-amet    tellib 
maakorraldustöid tegevalt asutuselt maakorralduse kava järgmistel 
juhtudel:
     -asunduspiirkondades (külade taasasutamisel);
     - maa-aladel, kus talusid taotleb mitu soovijat korraga;
     - piirkondades,  kus  on vajalik reserveerida  territooriumi 
osasid   kogu   ühiskonna   vajadusteks,    nagu   puhkemajanduse 



väljaarendamiseks,      asulate     laiendamiseks,      maavarade 
kaevandamiseks, insenerikommunikatsioonide rajamiseks jmt.;
     - maa-aladele,  kus  taludele maa andmine eeldab  piirnevate 
maakasutuste ümberkorraldamist (olemasolevate farmide piirkonnas, 
parandatud maal jmt.), sh. endiste talude taastamise korral;
     - muudel   selleks   vajalikel   juhtudel,   mida   otsustab 
vallavalitsus või maakonna maa-amet.
 
     Kui  talule maa andmisest tulenev on võimalik lahendada ilma 
spetsiaalse  maakorralduse kava koostamiseta,  siis  maa  andmise 
juriidilise     toimiku    seletuskirjas    kajastatakse     seda 
vastavasisulise   selgitusega  ning  piiride  projektplaanil   on 
graafilist olukorda selgitavad andmed.
 
     3. Maa andmise juriidilise toimiku koostamine
     Maa  andmise  juriidilise toimiku koostamise  eesmärgiks  on 
maad   andvale  omavalitsusorganile  materjalide  ja  dokumentide 
ettevalmistamine,   et   tagada  tehniliselt   ja   juriidiliselt 
põhjendatud maa andmise määrus (otsus).
 
    3.1.   Toimiku   koosseisus   on  järgmised   materjalid   ja 
dokumendid:
     - maataotleja avaldus;
     - talu omandi- ja pärimisõiguse dokumendid;
     - maataotluse  kooskõlastuste  leht koos taotletava  maa-ala 
skeemiga;
     - loobumised endistest talumaadest;
     - väljavõte maakorralduse kavast;
     - väljavõte kolhoosi volinike koosoleku protokollist;
     - metsatehnilise  uurimise akt koos lisaga (metsamajanditelt 
maa  äravõtmisel)  ja  korraldatud  metsi  iseloomustav  dokument 
(kolhoosidelt ja sovhoosidelt maa äravõtmisel);
     - pindalade määramise materjalid ja maade eksplikatsioon;
     - seletuskiri;
     - maa eraldamise projektplaan;
     - talumaast  eraldatud ehituskruntide ja muude  maakasutuste 
edasise     kasutamise     kord      (juurdepääs,      maa-alused 
kommunikatsioonid, õhuliinid jmt.).
 
     3.2.  Maakorraldustöid  läbi  viiv asutus koostab  järgmised 
materjalid:
 
     3.2.1.  Metsatehnilise  uurimise akt.  Akt  koostatakse  maa 
eraldamisel  metsamajandi maast ja väljavõte metskonna planÕetist 
või puistuplaanist. Dokumendi viseerib metskond või metsamajand.
 
     3.2.2.   Korraldatud   metsi  iseloomustav   dokument   koos 
väljavõttega   puistuplaanist,   mis  koostatakse  kolhoosi   või 
sovhoosi korraldatud metsade eraldamisel.
 
     3.2.3.  Täiendavad kooskõlastused,  mida nõuab vald või maa-
amet,   sh.   eelkõige   keskasutuste  ja  ametkondadega   seotud 
küsimustes.
 
     3.2.4.  Juriidilise vormistamise käigus näidatakse senistele 
maakasutajatele  ja maataotlejatele talu piirid  looduses  kätte, 
piiripunktid     tähistatakse    ajutiste   piirimärkidega     ja 
korrigeeritakse kõlvikud. Mõõtandmed koondatakse väliraamatusse.
 
     3.2.5.   Arvutatakse  maakasutuse  üldpindala  ja  kõlvikute 
pindala  ning  koostatakse maade eksplikatsioon täpsusega 0,1  ha 
nendeks töödeks ettenähtud vormide kohaselt.
 
     3.2.6.  Seletuskiri  kohalikule  omavalitsusele,  mis  annab 
lühiülevaate  ja vajalikud selgitused maa eraldamise  küsimustes, 
millest maad andev omavalitsusorgan saab otsuse tegemiseks pädeva 



ja argumenteeritud vastuse.
 
     3.2.7.   Maaeralduse   plaan  (maa   andmise   projektplaan) 
valmistatakse  kehtiva vormi järgi topograafilistes leppemärkides 
M 1:10 000 või 1:5000.
 
     Plaanile kantakse:
     - olemasolevate maakasutuste piirid ja nimetused;
     - taotletava talumaa piir;
     - kaitsealade piirid ja teised piirangutega alad;
     - riikliku kaitse all olevad objektid;
     - korraldatud metsamaa piirid, sh. I ja II grupi metsad;
     - põhimaakasutaja maast mahaarvamiseta maakasutused;
     - õue-aiamaad;
     - vajadusel muud andmed.
 
     Plaanil  olev maade eksplikatsioon antakse maatükkide  kaupa 
korrigeeritud (punasega parandatult) kõlvikute lõikes.
 
     Plaanile  kantakse tekst "Maa antakse kasutada tähtajata  ja 
põhimaakasutaja maast mahaarvamisega".
 
     Põhimaakasutaja maast mahaarvamiseta maakasutused näidatakse 
eksplikatsioonis kasutajate lõikes.
 
     Plaanil on nõutav senise maavaldaja ja maasaaja allkiri ning 
maakonna maa-ameti allkirjad koos pitsatitega.
 
     Pärast  maa andmise määruse väljaandmist  kantakse  plaanile 
määruse  number  ja kuupäev ning omavalitsuse  sekretäri  allkiri 
koos pitseriga.
   
     3.2.8.  Talu  maa kvaliteedi kaart vormistatakse M  1:10000, 
eesmärgiga    määrata    lähteandmed   maa   maksustamiseks    ja 
diferentsiaalrendi arvutamiseks.  Viimase jaoks on vajalikud  maa 
omaduste naturaalnäitajad ning mulla hindamisrühmade nomenklatuur 
koos pindade ja boniteediga.
 
     Maakasutuse   kohta  koostatud  maa  kvaliteedi  kaart  koos 
iseloomustusega   väljastatakse  maa   andmise   dokumentatsiooni 
koosseisus  peale maa looduses eraldamist ja riiklikus  registris 
registreerimist.
 
     3.2.9.  Maa  andmise juriidilise toimiku vormistamine  lõpeb 
maad  andva  omavalitsusorgani määruse projekti  koostamisega  ja 
selle juurde kuuluva (projekt) plaani koopiate valmistamisega.
 
     3.2.10. Maa andmise juriidiline toimik vaadatakse läbi Eesti 
Maa-ametis ja saadetakse maakonna maa-ametisse.
 
     4. Maa andmise määruse väljastamine
 
     Maad andev omavalitsusorgan annab juriidilise toimiku alusel 
välja maa andmise määruse, mille lisaks on maaeralduse plaan.
 
     Maa andmise määruses näidatakse ära:
     - maakasutaja nimi, kelle maast maatükk ära võetakse;
     - maakasutaja nimi, kellele maatükk antakse;
     - eraldatava maatüki asukoht, suurus ja kõlvikud;
     - maatüki    kasutamise    otstarve    ning    maakasutamise 
põhitingimused ja piirangud;
     - talust läbisõidutee ja selle kasutamistingimused;
     - kasutamistingimused kuni maatüki uuele kasutajale looduses 
eraldamiseni;
     - maatüki    eraldamine   tähtajaliseks   või    tähtajatuks 
kasutamiseks;



     - maatüki looduses üleandmise järjekord ja tähtajad;
     - maatüki maksustamise ja diferentsiaalrendi lähteandmed.
 
     Vaidlused   maa   andmisel   ja   äravõtmisel   lahendatakse 
seadusandluses ettenähtud korras.
 
     5. Maa looduses eraldamine
 
     Töö  läbiviimine korraldatakse valla või maakonna  maa-ameti 
kaudu maakorraldustöid läbiviiva asutuse poolt.
 
     5.1.  Piiride  looduses tähistamise juriidiliseks aluseks on 
omavalitsuse  määrus.   Piiristamistöödel  juhindume  Eesti   NSV 
Agrotööstuskoondise     RPI     "Eesti     Põllumajandusprojekti" 
piiristamistööde korra juhendist (Tallinn, 1984).
 
     5.2.     Piirid     kindlustatakse    ettenähtud    alaliste 
piirimärkidega ja piirisihtidega.
 
     5.3.  Looduslikele maastikuobjektidele märgitud  piirilõigud 
tähistatakse     ajutiste   piirimärkidega    ja    mõõdistatakse 
magistraalkäikude baasil.
 
     Kui  maakasutus piirneb kogu ulatuses looduslike  piiridega, 
kindlustatakse piir vähemalt kolme alalise  piirimärgiga,  millel 
on vastastikune nähtavus.
 
     5.4.   Maataotleja   kindlustab  kättenäidatud  piirisihtide 
lahtiraiumise,    piirimärkide    paigaldamise    ja    abitööjõu 
mõõdistamisel.
 
     Juhul  kui  taluperemees  ei  kindlusta  kokkulepitud  ajaks 
abitööjõudu,   tehakse  edaspidi  piiristamistöö  taluniku  kulul 
ulatuses, mis on seotud seni asjatult raisatuga.
 
     5.5. Piir tuleb märkida:
     - merede,  järvede,  veehoidlate ja suurte jõgede (laius üle 
20 m) kaldajoonele;
     - jõgede,  ojade ja kuivenduskraavide telgedele,  kui ei ole 
seatud eritingimusi;
     - raudteede,   riiklike  maanteede  puhul  tee   eraldusriba 
piirile;
     - teede puhul, millel puudub eraldusriba, tee telgjoonele;
 
     5.6.    Piirimärgid    koordineeritakse   ühtses   riiklikus 
koordinaatide  süsteemis.   Kui  riikliku  geodeetilise  põhi- ja 
mõõdistamisvõrgu    punktid   asuvad   kaugemal   kui   1,5    km 
mõõdistatavast   objektist,    võib   rajada   vabas   (suvalises 
koordinaatide)    süsteemis    mõõdistamisvõrgu.    Piiripunktide 
kandmiseks  maafondi  põhikaardile  (fotoplaanile)  tuleb   nende 
asukohad desifreerida kaardil või määrata sidemed.
 
     5.7.   Üldpindala   määratakse  piiripunktide  koordinaatide 
alusel analüütiliselt,  täpsusega mitte vähem kui 0,1 % (1:10000) 
ja ümardatakse täpsusega 0,10 ha.
 
     5.8.  Piiride plaan valmistatakse üldjuhul mõõtkavas 1:5000. 
Plaanile kantakse koordinaatide võrk,  piiripunktid koordinaatide 
järgi ja magistraalkäigult mõõdistatud looduslikud piirilõigud.
 
     Piiripunktid numereeritakse.  Lisaks talu piiridele kantakse 
plaanile  põhimaakasutaja  maast mahaarvamiseta  maakasutused  ja 
õue-aiamaade piirid.
 
     Plaanil   pealkirjas   näidatakse   talu    administratiivne 
paiknemine, nimetus, üldpindala, mõõtkava, koordinaatide süsteem, 



piirinaabrid,  maa  looduses eraldamise akti maaregistri  nr.  ja 
kuupäev.
 
     Kui  piirid on koordineeritud ühtses riiklikus koordinaatide 
süsteemis,  kantakse plaanile joonepikkused ja koordinaadid, vaba 
süsteemi korral joonepikkused ja direktsiooninurgad.
 
     5.9.   Maa   üleandmise  kohta  koostatakse   maa   looduses 
eraldamise akt, mille lisaks on piiride plaan.
 
     5.10.   Maa   looduses  eraldamise  materjalid   koondatakse 
toimikusse.
 
     Toimiku koosseis on järgmine:
     - väljavõte    maa    kasutamise   juriidilise   aluse    ja 
piirinaabrite kohta;
     - maa eraldamise plaani koopia;
     - väljavõte geodeetilise põhivõrgu andmetest;
     - mõõdistamise väliraamat;
     - geodeetilised arvutusmaterjalid;
     - koordinaatide nimekiri;
     - üldpindala ja kõlvikute pindala arvutused;
     - maade eksplikatsioon;
     - maa  looduses  eraldamise  akt  või  piiriprotokoll   koos 
piiride plaaniga;
     - kontrollimise ja töö vastuvõtmise materjalid.
 
     5.11.  Erandkorras  on  lubatud talumaa looduses  eraldamise 
tööde   edasilükkamine   kuni   maakorralduslike    planeeringute 
läbiviimiseni  antud maa-ala kohta ainult  kooskõlastatult  Eesti 
Maa-ametiga.
 
     6. Maakasutuse riiklikus maaregistris registreerimine
 
     Maakasutuse    riiklikus   maaregistris    registreerimiseks 
esitatakse   Eesti   Maa-ametile  maakonna  ja  maa-ameti   poolt 
kinnitatud  maa  looduses  eraldamise akt koos  plaaniga  ja  maa 
andmise määrus.
 
     Maavalduse    riiklikku   registrisse   kandmisel    antakse 
maavaldusele riikliku registri number,  mis kantakse maa looduses 
eraldamise aktile koos Eesti Maa-ameti kinnitusega.
 
     Maa  looduses  eraldamise akt on ilma  registrisse  kandmise 
kinnituseta kehtetu. Selleta ei ole võimalik vormistada dokumenti 
talu pärandamiseks,  juurde- ja äralõigete tegemiseks  jt.  maaga 
tehtavate tehingute läbiviimiseks.
 
     Talu maavalduse plaani alusel kantakse talu piir vastavatele 
maa arvestuse kaartidele ja saadetakse informatsiooniks vajalikud 
dokumendid.
 
     7. Talu maakasutuse dokumendid
 
     Talu    maakasutuse    dokumendid   koosnevad    järgmistest 
materjalidest:
     - väljavõte omavalitsuse määrusest maa andmise kohta;
     - maakonna maa-ameti poolt kinnitatud talu maavalduse plaan;
     - kehtivas  korras  kinnitatud maa looduses  eraldamise  akt 
koos piiride plaaniga;
     - talunikele antud metsa iseloomustav dokument;
     - talu maa kvaliteedi kaart.
 
     Maa  looduses eraldamise akt väljastatakse hiljemalt  3  kuu 
jooksul  pärast  talu  piiride  looduses  alaliste piirimärkidega 
tähistamist.



 
     8. Muud toimingud ja dokumendid
 
     8.1.   Vajadusel   koostatakse   talunikule  mullastiku   ja 
väetistarbe kaart maakonna maa-ameti vahendusel.
 
     8.2.  Piiristamis- ja mõõdistamistöödeks vajaliku  abitööjõu 
kindlustab talunik. Piirimärkide säilimise eest vastutab talunik.
 
     8.3.  Talupidamise  taastamisel  ja  uute  talude  rajamisel 
tehakse   maakorraldus- ja  planeerimistööd  riigi  kulul.   Talu 
suuruse  muutmiseks  maavaldaja  soovil  tehtavad  kulud   kannab 
talunik.
 
     8.4. Talule maa kasutamiseks andmine ja muudatuste tehniline 
toimik säilitatakse maakonna maa-ametis.
 
     8.5.   Maakonna  maa-ameti  juhatajal  on  lisaks  käesoleva 
juhendiga  esitatule  kehtiva  seadusandluse raames  õigus  nõuda 
täiendusi, et tagada vajalik tööde kvaliteet ja tulemused.
 
     9. Mõningaid soovitusi taluseaduse tõlgendamiseks
 
     9.1.  Kuni  kodakondsuse seaduse vastuvõtmiseni tuleb  Eesti 
kodaniku  all mõista Eestisse alaliselt sisse kirjutatud ja  siin 
alaliselt elukohta omavaid isikuid.
 
     9.2.  Repressioonide tõttu talu hoonetest ilma jäänud isikud 
peavad   esmalt  taotlema,   et  taastatakse  nende   omandiõigus 
hoonetele.
 
     9.3.  Hoonete  või  talu taastamisest loobumine  peab  olema 
fikseeritud kirjalikult ja tõestatud omavalitsuse poolt.
 
     9.4.  Hoonete  uus omanik lugeda võrdseks  talu  taastajaga, 
mille puhul on nõutav senise maakasutaja seisukoht.
 
     9.5.   Taastatavale  talumaale  jääv  mets  tuleb  üle  anda 
taotluse esitamise aegses seisundis. Majanditel on keelatud mingi 
edasilükkuva   tähtaja   määramine   ja   selle   jooksul   metsa 
mahavõtmine.
 
     9.6.  Kui  taastatava talu maa jääb linna  piiridesse,  siis 
pole   sellise  talu  taastamine  otstarbekas  ja  sellest  tuleb 
keelduda,  andes  talu  taastamist  taotlejale  õiguse  uue  talu 
loomiseks taluseaduse paragrahv 9 lg. 1 p. 2 alusel.
 
     9.7. Kui hooned on müüdud linnas elavatele isikutele ja need 
ei  soovi  seal talu rajama hakata,  võib maa  taastada  endisele 
omanikule.   Sel  juhul  peab  hoonete  omanik  andma   kirjaliku 
nõusoleku, et ta oma eelisõigust paragrahv 8 lg.2 alusel ei soovi 
kasutada.  Hoonete  omaniku kasutusse jääb kehtiva  seadusandluse 
alusel eraldatud maa.
 
Märkus:
     Käesolev juhend kehtib alates 1. detsembrist 1990. a.


